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บันทึกการตรวจสอบธุรกจิการรับจ้างก่อสร้างอาคารเพ่ืออยู่อาศัย 
-------------------------------------------------- 

ช่ือ (ผู้ประกอบธุรกิจ)........................................................................... เลขท่ี .................... ซอย/ตรอก ...................... 
ตำบล/แขวง ........................................... อำเภอ/เขต ............................................. จังหวัด ....................................................... 
โทรศัพท์ ......................................... โทรสาร ......................................... อเีมล ............................................................................ 
รายละเอียดที่กำหนดให้มีและห้ามระบุไว้ในสัญญา 

กำหนดให้ม ี กำหนดห้ามม ี
รายละเอียดเกี่ยวกับสัญญา 
  ชื ่อ ที ่อยู ่ และเลขประจำตัวประชาชน ของผู้ประกอบธุรกิจ 
(กรณีผู้ประกอบธุรกิจเป็นนิติบุคคล ให้ระบุรายละเอียดตามหนังสือ
รับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล) 
  ชื่อ ที่อยู่ และเลขประจำตัวประชาชน ของผู้บริโภค 
  สถานที่ทำสัญญา    วันเดือนปีที่ทำสัญญา 
  วัตถุประสงค์ของการใช้อาคาร 
  รูปแบบอาคาร       สถานที่ก่อสร้าง 
  ราคารค่าก่อสร้าง (ทั้งหมดรวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 
  หน้าที่ในการจัดหาวัสดุ อุปกรณ์ ตามขนาดและคุณภาพที่ระบุไว้ 
ในสัญญา หรือตามรายการที่แนบท้ายสัญญาที่ใช้ในการก่อสร้าง 
  บัญชีแสดงปริมาณวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างและราคา 
  งวดงานกับการชำระเงินตามเน้ืองานที่ได้สัดส่วนในแต่ละงวด 
  กำหนดระยะเวลาในการย่ืนคำขออนุญาตก่อสร้างต่อหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องภายในกำหนดนับแตว่ันทำสัญญา   
  กำหนดระยะเวลาก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ นับแต่วันที่ได้รับ
อนุญาตก่อสร้างจากเจ้าพนักงานตามกฎหมาย 
  เงื่อนไขการรับประกันเกี่ยวกับความชำรุดบกพร่อง ดังน้ี 
       ๑) โครงสร้างของอาคาร ภายในระยะเวลาไม่น้อยกว่า ๕ ปี 
       ๒) ส่วนควบและอุปกรณ์ ภายในระยะเวลาไม่น้อยกว่า ๑ ปี 
       ๓) ร้ัวและกำแพง ภายในระยะเวลาไม่น้อยกว่า ๑ ปี 
โดยเริ่มนับแต่วันที่ผู้บริโภคได้รับมอบอาคาร 
  เง ื ่อนไขให้ส ิทธ ิผ ู ้บร ิโภค “แก้ไข เพิ ่มเติม หรือลดงาน”  
ตามสัญญา โดยไม่ต้องเลิกสัญญาโดยตกลงราคากันใหม่ในส่วนที่
แก้ไข เพิ่มเติม หรือลดงาน ทั้งนี้ ผู้ประกอบธุรกิจต้องยื่นขออนุญาต
ก ่ อนสร ้ า งต ่ อ เจ ้ าพน ักงานภายในกำหนด น ับแต ่ ว ันท ี ่ มี  
การตกลงแก้ไข เพิ ่มเติม หรือลดงานดังกล่าว และต้องแจ้งเป็น 
ลายลักษณ์อักษรให้ผู้บริโภคทราบด้วย 
 สิทธิของผู้บริโภค 
 สิทธิในการเอางานก่อสร้างให้บุคคลภายนอกแก้ไข กรณีเกิด
ความชำรุดบกพร่องและผู้บริโภคแจ้งให้ผู้ประกอบธุรกิจดำเนินการ
แก้ไข แต่ผู ้ประกอบธุรกิจไม่ดำเนินการแก้ไขภายในระยะเวลาที่
ผู้บริโภคแจ้ง และผู้ประกอบธุรกิจต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการ
แก้ไขดังกล่าว 

 ข้อสัญญาที่เป็นการยกเว้นหรือจำกัดความรับผิดที่เกิดจากการ 
ผิดสัญญา ความชำรุดบกพร่อง หรือละเมิดของผู้ประกอบธุรกิจ 
 ข้อสัญญาที่ให้สิทธิผู ้ประกอบธุรกิจบอกเลิกสัญญากับผู ้บริโภค 
โดยไม่ต้องบอกกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษร หรือโดยผู ้บริโภคไม่ได้ 
ผิดสัญญาในข้อสาระสำคัญ 
 ข้อสัญญาที่ให้สิทธิผู้ประกอบธุรกิจเรียกร้องให้ผู ้บริโภคชำระหน้ี
ทั ้งหมดหรือบางส่วนก่อนกำหนดเวลาในสัญญาโดยผู ้บริโภคไม่ได้  
ผิดนัดชำระหน้ี หรือผิดสัญญา  
 ข้อสัญญาที่ให้สิทธิผู้ประกอบธุรกิจเปล่ียนแปลงรายละเอียดเกี่ยวกับ
การก่อสร้าง ราคา ค่าใช้จ่ายหรือเงื่อนไขต่างๆ ตามที่กำหนดในสัญญา 
ทำให้ผู้บริโภคต้องรับภาระเพิ่มขึ้นมากกว่าที่เป็นอยู่ในเวลาทำสัญญา 
โดยไม่ได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้บริโภค 
 ข้อสัญญาว่าจะไม่คืนเงินที่ผู้บริโภคได้ชำระมาแล้วไม่ว่ากรณีใดๆ 
 ข ้อสัญญาว่าถ้าผู ้บริโภคหรือผู ้แทนจะเข้าไปตรวจตราการงาน 
ในสถานที่ที่ก่อสร้างจะต้องได้รับความยินยอมจากผู้ประกอบธุรกิจก่อน 
 ข้อสัญญาที่ให้สิทธิผู้ประกอบธุรกิจสามารถโอนหน้าที่ตามสัญญา
ทั้งหมดหรือบางส่วนไปให้ผู้อื่นดำเนินการได้โดยไม่ต้องขอความยินยอม
จากผู้บริโภค 
 ข้อสัญญาที่ให้สิ่งปลูกสร้างหรือวัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ในการก่อสร้างที่
ผู ้บริโภคเป็นผู ้ออกค่าใช้จ่ายหรือจัดหาไม่ว่าทั ้งหมดหรือบางส่วน  
ให้เป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ประกอบธุรกิจ 
 ข้อสัญญาว่า หากผู้บริโภคไม่ตรวจรับงานตามกำหนด “ถือว่า” 
ผู้บริโภคยอมรับเอางานดังกล่าวโดยปริยาย 
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กำหนดให้ม ี กำหนดห้ามม ี

 สิทธิในการบอกเลิกสัญญากรณี ดังนี้ 
    ๑) ไม่เริ ่มก่อสร้างภายในระยะเวลาที ่กำหนดในสัญญา  หรือ 
ในระยะเวลาอันสมควร 
    ๒) ก่อสร้างล่าช้าโดยมิใช่ความผิดของผู้บริโภคจนคาดหมายได้ว่า
การก่อสร้างไม่อาจแล้วเสร็จภายในระยะที่กำหนดในสัญญา 
 สิทธิในการเรียกเงินที ่ได้ชำระไปแล้วในงวดงานที ่ยังไม่ได้
ดำเนินการก่อสร้าง รวมถึงค่าเสียหายอื่น ๆ 
 สิทธิในการเรียกค่าเบี้ยปรับในกรณีที่ผู้ประกอบธุรกิจดำเนินการ
ก่อสร้างล่าช้าและผู้บริโภคไม่ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเป็นรายวัน
ตามที่ตกลงไว้ในสัญญา แต่ต้องไม่ต่ำกว่าร้อยละ ๐.๐๑ ของราคา
รับจ้างก่อสร้าง หากผู้บริโภคใช้สิทธิปรับครบร้อยละ ๑๐ ของราคา
รับจ้างก่อสร้างและเห็นว่า ผู้ประกอบธุรกิจไม่อาจปฏิบัติตามสัญญา
ต่อไปได้ ผู้บริโภคมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ 
สิทธิและหน้าทีข่องผู้ประกอบธุรกิจ 
 การผิดสัญญาเรื ่องใดหรือการไม่ปฏิบัติตามสัญญาข้อหนึ่ง 
ข้อใดของผู้บริโภคที่ผู ้ประกอบธุรกิจมีสิทธิบอกเลิกสัญญากับ
ผู้บริโภค ต้องระบุเป็นตัวอักษรที่เห็นเด่นชัดกว่าข้อความทั่วไป 
และก่อนบอกเลิกสัญญาต้องมีหนังสือแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรไป
ยังผู้บริโภคแก้ไขการผิดสัญญาเรื่องนั้นล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ๓๐ วัน  
 การดำเนินการก่อสร้างอาคารต้องเป็นไปตามรูปแบบและ 
รายกายที่ได้ยื่นขออนุญาตจากเจ้าพนักงาน และต้องมีมาตรฐาน 
ไม่ต่ำกว่าท่ีกำหนดไว้ตามกฎหมายและวิชาชีพ 
 สิทธิในการขยายระยะเวลาก่อสร้าง อันเกิดจากเหตุสุดวิสัย
ใดๆ ที่ไม่อาจหลีกเลี่ยงได้ และเป็นเหตุให้การก่อสร้างหยุดชะงัก 
“โดยไม่ใช ่ความผิดของผู ้ประกอบธุรก ิจ  หร ือพฤติการณ์ที่ 
ผู้ประกอบธุรกิจไม่ต้องรับผิด” ออกไปเท่ากับเวลาที่ต้องเสียไป แต่
ต้องมีการแจ้งเป็นหนังสือพร้อมหลักฐานให้ผู้บริโภคทราบภายใน 
๗ วันนับแต่เหตุนั้นได้สิ้นสุดลง  
      หากไม่แจ้งให้ผู้บริโภคทราบภายในระยะเวลาข้างต้น ถือว่า 
ผู้ประกอบธุรกิจสละสิทธิในการขยายระยะเวลาดังกล่าวโดยไม่มี
เงื่อนไขใดๆ ทั้งสิ้น 

 
 
 
 
 
 

 

ความเห็นเพ่ิมเติม (เจ้าหน้าที่) 
.............................................................................................................................................................................. 
..............................................................................................................................................................................  
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